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Disclaimer

본 자료는 주주들을 대상으로 실시되는 Presentation 정보 제공을 목적으로 ㏖주㏗엔에이치올원위탁관리부동산투자회사㏖이하 㑁회사㐱㏗ 의해 작성되었으며 이의 반출, 복사 또는 타
인에 대한 재배포는 금지됨을 알려드립니다.
본 Presentation 참석은 위와 같은 제한 사항의 준수에 대한 동의로 간주될 것이며, 제한 사항에 대한 위반은 㑁자본시장과 금융투자업에 관한 법률㑁에 대한 위반에 해당될 수 있
음을 유념해주시기 바랍니다.
본 자료에 포함된 㑁예측정보㑁는 개별 확인 절차를 거치지 않은 정보들입니다. 이는 과거가 아닌 미래의 사건과 관계된 사항으로 당사의 향후 예상되는 경영현황 및 재무실적을
의미하고, 표현상으로는 㑁예상㑁, 㑁전망㑁, 㑁계획㑁, 㑁기대㑁, 㑁㏖E㏗㑁 등과 같은 단어를 포함합니다. 㑁예측정보㑁는 향후 시장과 자산운용 환경 변화 등에 따라 영향을 받으며, 본질적으로
불확실성을 내포하고 있는 바, 이러한 불확실성으로 인하여 실제 미래실적은 㑁예측정보㑁에 기재되거나 암시된 내용과 중대한 차이가 발생할 수 있습니다. 또한, 향후 전망은
PRESENTATION 실시일 현재를 기준으로 작성된 것이며 현재 시장 상황과 당사의 경영방향 등을 고려한 것으로 미래 시장 환경의 변화와 전략 수정 등에 따라 변경될 수
있으며, 별도의 고지 없이 변경 될 수 있음을 양지하시기 바랍니다.
본 자료의 활용으로 인해 발생하는 손실에 대하여 회사 및 회사의 임원들은 과밀 및 기타의 경우를 포함하여 그 어떠한 책임도 부담하지 않음을 알려드립니다. 본 문서는 주식의
모집 또는 매출, 매매 및 청약을 위한 권유를 구성하지 아니하며 문서의 그 어느 부분도 관련 계약 및 약정 또는 투자 결정을 위한 기초 또는 근거가 될 수 없음을 알려드립니다. 주
식 매입과 관련된 모든 투자 결정은 금융감독원에 제출한 증권신고서 또는 투자설명서를 통해 제공되는 정보만을 바탕으로 내려져야 할 것입니다.

매각 성과보수매각 기본보수운용 성과보수운용 기본보수매입보수
초과분의 15㚜처분가액의 1.0㚜없음자산총액의 0.2㚜협의 ㏖0.8㚜 내외㏗

NH올원리츠의 수수료
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01 주식담보대출 리파이낸싱 완료, 단기 불확실성 해소 및 장기 안정성 확보
㐰25년 5월 기준 하이트진로서초사옥편입을위한 자리츠주식담보대출850억원 실행㏖대출기간1년㏗
단기 금리변동위험 대응차원에서5.5㚜 고정금리,대출기간2년 연장으로리파이낸싱완료

02
03

INVESTMENT HIGHLIGHT

분당스퀘어 신규 임대차 체결, 상반기 중 공실 해소 목표
분당스퀘어공실 발생9, 16층에대해 3개사신규 계약체결완료로공실률안정화㏖현재공실률약 11㚜 수준㏗
잔여 공실임차의향서수령 및 임대차계약협의중으로 㐱26년상반기내 공실 해소 목표로추진중

자산 리밸런싱을 위한 에이원타워 당산 매각 ㏖삼성FN리츠와 MOU체결㏗
㐱26년 올원리츠 자산 리밸런싱 일환으로 에이원타워 당산 매각을 추진 중, 삼성FN리츠와 MOU체결 완료
㐱26년 3분기내 자산매각 완료 예정, 매각원금은 재무구조 개선 목적으로 대출상환에 활용 예정
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NH㎼AllOne Reits SUMMARY

올원리츠 현황

분당스퀘어

도지물류
A1 인계

엔스퀘어

A1 금남로 A1 광주역

자산가액 LTV

임대율

배당률

차입금리

시가총액

1조 1,363억원 63.6㚜

93.7㚜 4.19㚜

DPS 150원 1,846억원

A1 당산

※ 제12기 배당금

※ 최근 감정평가액기준

※ 26년 4월 기준 가중평균

※ 26년 4월말 종가 기준

※ 26년 5월 기준 가중평균

※ 주식담보대출, 전환사채 포함시

하이트진로

㐱25년 하이트진로서초사옥 및 NH농협타워 매입, 㐰26년 에이원타워 당산 매각 진행 중

NH농협타워

㏖2026년4월기준㏗
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Ⅰ. NH㎼AllOne Reits Overview

리츠 개요 및 배당금 추이
멀티섹터 추구 플랫폼, 㐰21년 유가증권시장 상장, 시가배당률 7㚑8㚜 대

리츠 개요

배당금 및 시가배당률 추이

주 요 내 용구 분
㒬엔에이치올원위탁관리부동산투자회사㏖㐮NH올원리츠㐮㏗회사명

NH농협리츠운용㒬자산관리회사
2021년 11월 18일 ㏖KOSPI 상장㏗상장일

275억원 ㏖주당 액면가 500원 㖅 발행가 5,000원㏗자본금
54,929,275주발행주식수

약 9,175억원 ㏖2026년 3월 말 기준㏗총자산
약 1,846억원 ㏖2026년 4월 30일 종가 3,360원 기준㏗시가총액

연 예상 배당 수익률 약 ㏚7.01㚜㏛ ㏖증권신고서 기준, 10년 평균 배당수익률㏗배당 수익률
분당스퀘어실물자산

투자대상
NH3호리츠 ㏖에이원타워 당산, 에이원타워 인계㏖매각완료㏗㏗

지분증권 NH5호리츠 ㏖도지물류센터㏗
NH7호리츠 ㏖에이원타워 금남로, 에이원타워 광주역,엔스퀘어 수익증권㏗
NH9호리츠 ㏖하이트진로 서초사옥, NH농협타워 수익증권㏗

매 6개월 ㏖매년 6월말, 12월말㏗결산주기
유안타증권 / KB펀드파트너스자산보관회사/ 사무수탁사

리츠 연혁 및 배당금 추이
내용시기

NH오피스REF제2호 수익증권 ㏖NH농협타워㏗ 매입2025.09.30
하이트진로 서초사옥 매입2025.05.14
에이원타워 인계 ㏖자리츠 _NH3호 편입자산㏗ 매각 완료2024.06.27
NH리테일REF제1호 수익증권 ㏖N Square㏗ 매입2022.08.24
에이원타워 금남로/광주역 매입2022.08.19
KOSPI 상장2021.11.18
이천도지물류센터 매입2020.12.22
에이원타워 당산/인계 매입2020.02.27
분당스퀘어 매입2020.01.07
회사 설립2019.11.20

106
154 162 138 150 140

200 170 150

4.1㚜
6.3㚜

9.5㚜 7.9㚜 8.8㚜 7.7㚜
11.9㚜

9.6㚜 8.9㚜
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21/12 22/06 22/12 23/06 23/12 24/06 24/12 25/06 25/12
※ 시가배당률 : ㏖DPS / 결산기 종가㏗ X 2 ㏖연 환산㏗
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포트폴리오 현황
신규자산편입으로 배당 안정성 증가, 운용자산 매각으로 자산리밸런싱 완료 추진

자산별 투자금액 비중

분당스퀘어
당산
도지
금남로
광주역
엔스퀘어
하이트진로
NH농협타워

포트폴리오 섹터 비중㏖목표㏗

14㚜
12㚜

오피스
신규섹터 예정
리테일
물류센터

NH리테일1호펀드㏖99㚜㏗

보통주545억원 대출930억원 보통주602억원 대출602억원 보통주599억원 대출964억원보통주㏖개별㏗2,520억원 대출㏖개별㏗1,770억원870억원

수익증권 398억원

매각완료㏖㐰24.6㏗

NH3호㏖100㚜㏗ NH5호㏖100㚜㏗ NH7호㏖100㚜㏗실물자산㏖100㚜㏗ NH9호㏖100㚜㏗

NH오피스2호 펀드㏖7.9㚜㏗
수익증권 300억원

보통주1,150억원 대출1,710억원

8,595억원

하이트진로계약종료
이후컨버젼 추진

46㚜
28㚜

NH올원리츠 투자 구조

매각추진 매각추진

Ⅰ. NH㎼AllOne Reits Overview

신규편입㏖㐱25.9㏗
매각추진

신규편입㏖㐱25.5㏗

100㚜 국내 자산 보유
환헷지, 캐시트랩 리스크 없음
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FY2026 상반기 주요 현안
리파이낸싱 및 자산 리밸런싱, 신규 임대차계약으로 주주환원 확대 및 운용 안정성 강화

New LeasingRebalancingRefinancing

 우량 테넌트와 장기 임대차 계약 체결
 운용자산의 안정적 임대수입 확보 및

포트폴리오 건전성 증가
 자산 가치 상승 및 매각 경쟁력 강화

 서울 및 수도권 핵심권역으로 자산 재배치
 서울 서남권㏖당산㏗ 핵심 오피스 자산 매각
 안정적 임대운용 기반으로 자산 가치 상승분

차익 실현을 통한 특별배당 재원 확보

 리파이낸싱으로 금융비용 불확실성 해소
 고정금리 대출로 금리 변동 리스크 해소
 2년 만기 대출 구조화로 운용 자산 매각 및

리파이낸싱 등 상환 방안 유연화

임대차 계약 체결 진행중에이원타워 당산 매각주식담보대출 리파이낸싱

Ⅱ. NH㎼AllOne Reits Operation Strategy
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• 당사 대출 포트폴리오 주요 특징
 고정금리 대출로 금리 변동에 따른 비용 증가 및 자산운용 불확실성 제거

대출 포트폴리오 특징

비용절감 고려한 최적 방안으로 주식담보대출 리파이낸싱 완료, 가중평균 금리 4.19㚜
리파이낸싱 전략 및 추진경과

대출금액 및 만기 현황

쿠폰금리대출금㏖억원㏗대출기간Tranche리츠명㏖자산명㏗
4.00㚜1,770㚑 㐱28. 4㐰25. 2선순위

NHA1㏖분당스퀘어㏗ 4.00㚜20㚑 㐱26. 8㐰23. 8전환사채
5.50㚜850㚑 㐱28. 5㐰26. 5주식담보대출
4.00㚜930㚑 㐱27. 4㐰25. 2선순위NH3호㏖에이원 당산㏗
3.71㚜602㚑 㐱26.11㐰25.11선순위NH5호㏖도지물류㏗
3.89㚜279㚑 㐱27. 8㐰25. 8선순위NH7호㏖금남로/광주㏗
4.00㚜685㚑 㐱27. 4㐰25. 4선순위NH7호㏖엔스퀘어 ㏖펀드㏗㏗
3.94㚜1,510㚑 㐱27. 5㐰25. 5선순위NH9호㏖하이트진로㏗ 5.50㚜200㚑 㐱27. 5㐰25. 5중순위
4.19㚜6,846㎼합계

• 㐰25년 운용자산 라파이낸싱으로 가중평균금리 0.49bp 인하 ㏖쿠폰 기준㏗
• 총 대출금액 6,846억원으로 만기 분산, 가중평균 쿠폰 금리 4.19㚜

2028년2027년2026년

 대출만기 장기화 및 분산으로 금리변동에 따른 리스크 관리
 장기차입금 전환 완료, 단기 차입금 부재로 시장 변동성 영향 최소화

2.0㚜
2.5㚜
3.0㚜
3.5㚜
4.0㚜
㏚국고채㏖3년물㏗ 금리 추이㏛

㐰25.06 㐰26.09 㐰26.05㐰26.12

 전체 고정금리 대출
 현금흐름 예측 가능
 금리 급등 리스크 차단

금리 불확실성 지속

Ⅱ. NH㎼AllOne Reits Operation Strategy
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자산 리밸런싱 지속 추진

신규 투자

 자산가치 상승 ㏖매입시점 대비㏗ 
 발행가 기준 배당수익률 6㚜대 안정적 자산운용

자산 운용NH올원리츠 배당금

※ 발행가㏖5,000원㏗ 기준 누적 평균 배당률

투자자산의 입지 재조정 지속 추진 및 비핵심 자산 매각 통해 배당 확대 및 주주가치 제고 도모

 서울‧수도권 입지 자산으로 리밸런싱
 하이트진로 서초사옥
• 우량 임차인의 안정적 마스터리스 고배당 자산

편입으로 주주이익 극대화
• 임대차 계약 종료시 운용섹터 다각화

 NH농협타워
• Core자산으로 편입군 확대 및 입지적 리밸런싱
• 농협그룹 차원의 전략 매입자산의 투자이익을리츠 주주들과 함께 향유성장성 확대

25.2분기

25.3분기

운용자산 매각
 주주가치 제고 목적 에이원 인계 매각완료

㏖IRR 16.9㚜, 첫 자산매각㏗
 입지재조정을 위한 지방권역 자산 매각

적극 추진㏖에이원 금남로/광주역㏗
 에이원 당산 매각전략으로 주주가치 제고

및 자산리밸런싱 1차 사이클 완성

27년내

26년내

24.2분기 자산 매각 후 신규투자 사이클선순환 구조 안착

Ⅱ. NH㎼AllOne Reits Operation Strategy
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Ⅱ. NH㎼AllOne Reits Operation Strategy

매각자산 개요
서울 영등포구 당산동4가 소재, 연면적 8,467평, 지하 6층 / 지상 17층 규모 오피스

내 용구 분
서울특별시 영등포구 국회대로 559 ㏖당산동4가 38㎼1㏗소재지
준공업지역, 도시지역용도지역
업무시설, 근린생활시설주용도
3,244.5㒋 ㏖981.4py㏗토지면적
27,991.94㒋 ㏖8,467.56py㏗연면적
지상 17층 / 지하 6층규 모
32.57㚜 / 476.77㚜건폐율 / 용적률
43.30㚜전용율
철골철근콘크리트구조구 조
총 199대 ㏖자주식 옥내㏗주차대수
총 6대 ㏖승용 5대, 비상용 1대㏗승강기
2011년 12월사용승인일
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공실률 0㚜 안정적 운용, 연내 자산 매각 후 㐰27년 상반기 특별배당 지급 예상
운용 안정성 강화 향후 매각 진행 일정

Ⅱ. NH㎼AllOne Reits Operation Strategy

매각자산 개요

• 공실률 0㚜 5년 평균 임대율 98.2㚜로 운용 기간 2㚜 미만 공실률 유지

• 로비 환경 개선 입주사 편의성 제공 목적 카페 신설, 㐰에이원타워㐱 이미지 강화

2026.02 IM배포 및 매각 마케팅 진행

2026.04 잠재매수자 입찰㏖4/9㏗ 및 우선협상대상자 선정

2026.05 양해각서 체결㏖5/6㏗ ㏖삼성FN리츠㏗

2026.07 매매계약 체결

2026.08 자산 매각㏖딜 클로징㏗

2026.12 매각차익 배당 및 원금 회수 ㏖자리츠 㜈 모리츠㏗

2027.03 특별배당금 지급

2026.01 매각자문사 선정 ㏖알스퀘어㖅세빌스 컨소시엄㏗

※ 상기 일정은 매각 진행 및 회계처리 과정에서 변경될 수 있음

5.4㚜

0.0㚜0.0㚜
2.0㚜
4.0㚜
6.0㚜

자산매입시 현재

공실률 0㚜
안정적 임대운용
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변경 ㏖㐰26년 6월㏗기존 ㏖㐰25년 11월㏗층
라인플러스라인플러스20층
라인플러스라인플러스19층
라인플러스라인플러스18층
라인플러스라인플러스17층

한국투자저축은행위메이드플레이16층
라인플러스라인플러스15층

공실㏖협의중㏗위메이드플레이14층
라인플러스라인플러스13층

라인플러스 / 톤28라인플러스 / 크로다유럽12층
라인플러스라인플러스11층
라인플러스라인플러스10층

소시오넥스트코리아/ 영진에셋 / 공실㏖협의중㏗위메이드플레이 / AK9층

22.6㚜
31.6㚜

11.2㚜 11.6㚜

0.0㚜
4.9㚜

0.0㚜
10.0㚜
20.0㚜
30.0㚜
40.0㚜

분당스퀘어 NH농협타워

㑁25/12 㑁26/05 㑁26/06㏖목표㏗

주요자산 공실 마케팅 분당스퀘어 층별 임차인 현황

• 분당스퀘어 및 NH농협타워 㐱25년 하반기 기준 공실 발생
• 적극적인 공실 마케팅 진행, 현재 공실률 10㚜 내외 수준 안정화 ㏖계약 및 확약서 기준㏗
• 신규 임대차 계약 체결 진행 중으로 상반기내 공실 완전해소 목표

• 공실률 추이

93.7㚜 97.3㚜
5월말, 임대율㏖계약, LOC기준㏗ 6월말, 예상임대율

전체 운용자산가중평균 임대율

분당스퀘어 상반기 중 공실 완전 해소 및 전체 운용자산 공실률 3㚜 이내 목표

Ⅱ. NH㎼AllOne Reits Operation Strategy

임대차 계약 체결
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NH올원리츠 배당 추이 ㏖배당 가이던스㏗
주당 150원 반기 배당 지속 및 㑁26년 12월 기준 에이원타워 당산 특별배당 예정

※ 시가배당률 : ㏖DPS / 결산기 종가㏗ X 2 ㏖연 환산㏗

Ⅲ. FY2026 운용 계획

106

154
162

138
150 140

200*

FY4㏖21/12㏗ FY5㏖22/06㏗ FY6㏖22/12㏗ FY7㏖23/06㏗ FY8㏖23/12㏗ FY9㏖24/06㏗ FY10㏖24/12㏗ FY11 ㏖25/06㏗ FY12 ㏖25/12㏗

170
150

4.1㚜
6.3㚜

9.5㚜
7.9㚜

8.8㚜
7.7㚜

11.9㚜

㐰에이원타워 인계㐰 매각에따른 특별배당금
㐰에이원타워 인계㐰 매각에따른 특별배당금 잔여 일부

FY13㏖E㏗㏖26/06㏗

150㏖E㏗

FY14㏖E㏗㏖26/12㏗

9.6㚜

150㚅㖄

8.9㚜

※ 매각 진행 및 회계처리 과정에서 변경될 수 있음
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02.지표로 보는 NH올원리츠
 포트폴리오 규모 및 운용면적 추이
 P/NAV 및 자산별 NAV
 임대율 및 WALE
 임대수입 및 영업이익 현황
 대출 만기 및 배당금

Appendix
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㏖단위:억원㏗

20/06 20/12 21/06 21/12 22/06 22/12 23/06 23/12 24/06 24/12 25/06 25/12
분당스퀘어 당산 인계 도지물류 금남로
광주역 엔스퀘어 하이트진로 NH농협타워

20/06 20/12 21/06 21/12 22/06 22/12 23/06 23/12 24/06 24/12 25/06 25/12 11
분당스퀘어 당산 인계 도지물류 금남로
광주역 엔스퀘어 하이트진로 NH농협타워

3,667
4,702

6,357

8,595

31,273
45,151

66,630

KOSPI 상장

신규자산편입

KOSPI 상장

신규자산편입

㏖단위:평㏗

5,895
운용자산매각 운용자산매각

58,251

Appendix㏄2. 지표로 보는 NH올원리츠

포트폴리오 규모 및 운용면적 추이

포트폴리오 규모 운용면적㏖연면적㏗ 추이

자산가치 32㚜 상승 ㏖매입가 대비 감정평가액 비율㏗, 92.6천평 규모 자산 운용 중

신규자산편입
92,628신규자산편입

11,363

감정평가금액

8,295
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NH농협타워엔스퀘어에이원 광주역에이원 금남로도지물류센터에이원 당산하이트진로분당스퀘어소재지
NH제9호리츠NH제7호리츠NH제5호리츠NH제3호리츠NH제9호리츠NH올원리츠회사명 ㏖매입주체㏗

오피스리테일오피스오피스물류오피스오피스오피스섹터
2025.092022.042022.082022.082020.122020.022025.052020.01매입시기

3001,1901802851,0351,3032,4001,902매입금액 ㏖순매입가㏗

3001,5241843051,1201,7482,9003,282평가금액 ㏖평가연도㏗

㎼6851081716029301,7101,770대출금액 ㏖보증금 제외㏗

300609691195027771,1401,512NAV
㎼60.0㚜62.5㚜61.0㚜55.2㚜55.5㚜60.7㚜53.9㚜LTV

8,595
11,363
6,846
4,248
63.4㚜

주당7,734원

㏖2024㏗ ㏖2025㏗ ㏖2025㏗ ㏖2025㏗ ㏖2025㏗ ㏖2025㏗

※ 총 대출금액에 전환사채㏖20㏗,주식담보대출㏖850㏗ 포함, ※ NAV 㚨 평가금액 _ 대출금액㎼보증금㚅90억원㏖인계 매각후 활용가능 원금㏗, LTV 㚉 ㏖대출금액㚅보증금㏗ / 평가금액

전체 포트폴리오

P/NAV 및 자산별 NAV
P/NAV 43.4㚜 ㏖저평가 국면㏗, LTV 63.4㚜 수준 ㏖주식담보대출 제외시 55.7㚜㏗

P/NAV ㏖시가총액 / 순자산가치㏗

자산별 NAV 현황

Appendix㏄2. 지표로 보는 NH올원리츠

㏖2025㏗

43.4㚜 
㏖3,360/7,734㏗P / NAV

1,846억원
㏖주당 3,360원㏗

시가총액
4,248억원

㏖주당 7,734원㏗
NAV※ 4월 30일 종가 기준
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0㚜
10㚜
20㚜
30㚜
40㚜
50㚜
60㚜
70㚜
80㚜
90㚜

100㚜

분당스퀘어 에이원 당산 에이원 인계
도지물류 에이원 금남로 에이원 광주역
엔스퀘어 하이트진로 NH농협타워

WALE 5.60년임대율 93.7㚜

임대율 및 WALE
임대율 93.7㚜, WALE 5.60년 ㏖임대만기 안정적 분산㏗

자산별 임대율 추이 WALE, 임대차 만기 현황

8,323 

1,227 

33,926 

530 

11,027 

1,184 

8,295 

15,711 

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 •••• 2036

Appendix㏄2. 지표로 보는 NH올원리츠
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㏖백만원㏗㏖백만원㏗

임대수입 및 영업이익 현황
자산별 임대수입㏖매출㏗ 271억원, 영업이익 ㏖연결기준㏗ 188억원 달성

자산별 임대수입㏖매출㏗ 추이 영업이익 ㏖연결재무제표 기준㏗

0

5,000

10,000

15,000

20,000

25,000

30,000

분당스퀘어 당산/인계 도지물류 금남로/광주역
엔스퀘어㏖배당금㏗ 하이트진로 NH농협타워㏖배당금㏗

7,637
8,773

10,075
8,720

12,36512,168
14,304

18,664

12,867
11,823

18,769

0
2,000
4,000
6,000
8,000

10,000
12,000
14,000
16,000
18,000
20,000

20/12 21/06 21/12 22/06 22/12 23/0623/1224/0624/1225/06 25/12

Appendix㏄2. 지표로 보는 NH올원리츠

※ 㐰24.06 : 에이원타워 인계 매각에 따라 임대수입이 일시적으로 증가※ 㐰25.12 ㎓ 하이트진로 영업수익은 결산기 차이로 인해 8개월분㏖㑁25.5㚑㑁25.12㏗ 합산 ※ 㐰24.06 : 에이원타워 인계 매각에 따라 임대수입이 일시적으로 증가

8,256

12,619
16,31714,24514,120

19,87620,11520,484

27,481

19,192
17,405

27,117
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㏖억원㏗
(원)

대출 만기 및 배당금
전체 고정금리대출로 가중평균 금리 4.19㚜, 시가배당률 7㚑8㚜대

대출 만기 시점 및 ㏖쿠폰㏗금리 배당금㏖DPS㏗ 및 시가배당률 추이

가중평균 금리 4.19㚜

106

154 162
138

150 140

200
170

150

4.1㚜

6.3㚜

9.5㚜
7.9㚜

8.8㚜
7.7㚜

11.9㚜

9.6㚜 8.9㚜

0.0㚜
2.0㚜
4.0㚜
6.0㚜
8.0㚜
10.0㚜
12.0㚜
14.0㚜

0
20
40
60
80

100
120
140
160
180
200

21/12 22/06 22/12 23/06 23/12 24/06 24/12 25/06 25/12

Appendix㏄2. 지표로 보는 NH올원리츠

※ 부동산 담보대출 기재 ※ 㐰24.12㚰㐱25.06 에이원타워 인계 매각에 따른 특별배당분 반영
26/12 27/06 27/12 28/06

2,000
1,800
1,600
1,400
1,200
1,000

800
600
400
200 4.0㚜

3.71㚜
4.0㚜

3.94㚜

4.0㚜

5.5㚜4.0㚜

5.5㚜
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 운용자산 개요
 운용자산 상세소개
• 분당스퀘어
• 하이트진로 서초사옥
• 에이원타워 당산
• 에이원타워 금남로

Appendix

• 에이원타워 광주역
• NH농협타워
• 도지물류센터
• 엔스퀘어

03.운용자산 현황
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Appendix㏄3. 운용자산 현황

운용자산 개요

에이원타워 금남로 ㏖오피스㏗에이원타워 당산 ㏖오피스㏗하이트진로 서초사옥 ㏖오피스㏗분당스퀘어㖅비전타워 ㏖오피스㏗자산명
NH7호리츠 ㏖100㚜 자리츠㏗NH3호리츠 ㏖100㚜 자리츠㏗NH9호리츠 ㏖100㚜 자리츠㏗NH올원리츠 직접 매입매입주체
광주광역시 동구 금남로5가 55㎼1서울 영등포구 당산동4가 38㎼1서울 서초구 서초동 1445㎼14 외경기 성남시 분당구 서현동 263소재지
768.3평968.5평972.8평1,878.7평대지면적
4,524.6평 / 지하3층㚑지상14층8,467.6평 / 지하6층㚑지상17층8,295.0평 / 지상 6층 㚑 17층14,427.0평 / 지상 9㚑20층연면적 / 규모
1988년 9월2011년 12월1988년 1월 ㏖2003년 리모델링㏗1997년 10월준공시기
2022년 7월2020년 2월2025년 5월2020년 1월매입시기
285억원 ㏖6,299천원/평㏗1,303억원 ㏖15,388천원/평㏗2,400억원 ㏖28,933천원/평㏗1,901.5억원 ㏖13,181천원/평㏗매입금액
6.68㚜 / 6.73㚜4.43㚜 / 4.99㚜5.45㚜5.40㚜㏖매입㏗ / 5.91㚜㏖안정화㏗Cap.rate
61.0㚜55.5㚜53.8㚜㏖선순위㏗ / 60.7㚜㏖중순위㏗53.9㚜LTV ㏖평가액 기준㏗
1.942.046.172.14WALE ㏖㐰26.4㏗
84.5㚜100.0㚜100.0㚜79.7㚜 ㏖신규 임대차 계약 협의 중㏗임대율 ㏖㐰26.4㏗
삼성생명보험삼성생명서비스손해사정하이트진로라인플러스주요임차인
선순위 279억원 ㏖3.89㚜㏗※ 에이원타워 광주역 공동담보선순위 930억원 ㏖4.00㚜㏗선순위 1,510억원 ㏖3.94㚜㏗중순위 200억원 ㏖5.50㚜㏗선순위 1,770억원 ㏖4.00㚜㏗대출현황
2027년 8월2027년 4월2027년 5월2028년 4월대출만기

분당스퀘어 하이트진로서초사옥 에이원타워당산 에이원타워금남로



22NH올원리츠 IR NH농협리츠운용

엔스퀘어 ㏖리테일㏗도지물류센터 ㏖물류센터㏗NH농협타워 ㏖오피스㏗에이원타워 광주역 ㏖오피스㏗자산명
NH7호리츠 ㏖100㚜 자리츠㏗  / 수익증권 인수㏖99㚜㏗NH5호리츠 ㏖100㚜 자리츠㏗NH9호리츠 ㏖100㚜 자리츠㏗/ 1종 수익증권 300억원 인수NH7호리츠 ㏖100㚜 자리츠㏗매입주체
전라남도 무안군 삼향읍 남악리 2622경기 이천시 백사면 조읍리 25서울특별시 종로구 통일로 134광주광역시 북구 중흥동 701㎼1소재지
19,639.1평12,026.5평1,930.1평594.4평대지면적
14,234.0평 / 지상4층13,877.6평 /지하2층 㚑 지상2층26,082.9평 /지하7층 㚑 지상26층2,720.0평 / 지하2층 㚑 지상7층연면적 / 규모
2016년 11월2020년 5월2020년 6월2005년 3월준공시기
2022년 4월 실물매입 / 8월 리츠 편입2020년 12월2024년11월실물매입/ 㐰25년9월편입2022년 7월매입시기
1,190억원 ㏖8,360천원/평㏗1,035억원 ㏖7,458천원/평㏗8,953억원 ㏖34,325천원/평㏗180억원 ㏖6,618천원/평㏗매입금액
5.13㚜3.31㚜 / 3.80㚜3.97㚜6.83㚜 / 7.16㚜Cap.rate
60.0㚜55.2㚜59.9㚜62.5㚜LTV ㏖평가액 기준㏗
10.842.063.442.99WALE ㏖㐰26.4㏗
100.0㚜97.4㚜68.1㚜  ㏖신규 임대차 계약 협의 중㏗96.1㚜임대율 ㏖㐰26.4㏗
GS리테일 ㏖롯데쇼핑 전차㏗롯데글로벌로지스 등농협은행, 농협금융지주 등삼성생명서비스손해사정주요임차인
선순위 685억원 ㏖4.00㚜㏗선순위 602억원 ㏖3.71㚜㏗선순위 5,900억원 ㏖3.49㚜㏗선순위 279억원 ㏖3.89㚜㏗※ 에이원타워 금남로 공동담보대출현황
2027년 4월2026년 11월2026년 11월2027년 8월대출만기

NH농협타워 도지물류센터 엔스퀘어에이원타워광주역

Appendix㏄3. 운용자산 현황

운용자산 개요






