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Disclaimer

• 본 자료(재작성, 동영상 등 모든 자료 포함, 이하 같음)는 부동산투자회사법상 자산관리회사인 신한리츠운용 주식회사(이하 “자산관리회사”)가

신한서부티엔디리츠(이하 “본건 리츠”)을 소개하기 위한 참고 목적으로 작성 및 제공되는 것입니다.

• 자산관리회사 및 본건 리츠는 본 자료에 대하여 독자적인 검토, 확인 및 검증을 수행하지 아니하였습니다. 따라서 자산관리회사 및 본건 리츠는 본 자료에

포함되거나, 그와 관련하여 제공되는 서면 또는 구두의 정보 및 의견에 대하여 그 정확성, 공정성 및 완전성에 대한 어떠한 형태의 진술 및/또는 보장(직접적 또는

간접적, 명시적 또는 묵시적인 경우를 불문함)을 하지 아니하며, 이에 대한 책임을 부담하지 아니합니다. 

• 본 자료 내 데이터는 불확실성 및 위험요소를 수반하고 있으며, 다양한 요인에 따라 변경될 수 있습니다. 본 자료 내 포함된 정보는 자료가 작성된 당시의 상황 및

조건에 따라 해석되어야 하는 바, 향후 상황 및 조건이 변경되는 경우 그 내용 역시 변경하게 될 수 있습니다. 본건 리츠와 자산관리회사는 본 자료 작성 이후 발생할

수 있는 상황 및 조건의 변경에 따라 본 자료의 내용을 업데이트할 의무를 부담하지 않습니다. 

• 본 자료는 오직 관련자에게만 제공되는 것을 전제로 하므로, 제3자는 자료 내용을 오도해서는 아니됩니다. 향후 비즈니스 잠재적인 성장, 시장 지위 및 리츠 상품에

대한 자체 평가와 관련된 책임은 전적으로 이용자에게 있습니다. 본 자료는 경제적, 법적, 세금 또는 기타 상품 설명에 대한 자문을 제공하지 않습니다. 

• 본 자료는 어떠한 경우에도 부동산투자회사법, 자본시장과 금융투자업에 관한 법률(이하 '자본시장법'), 금융소비자 보호에 관한 법률 상 본건 리츠가 발행하는

증권에 대한 청약의 권유, 유인, 조언, 의견, 기타 이에 준하는 의사표시로서의 의미를 갖지 아니합니다. 본 자료는 어떠한 금액, 증권, 기타의 대가를 요구 또는

유인하는 것이 아니며, 만약 본 자료를 기초로 그러한 대가가 제공된다고 하더라도, 본건 리츠와 자산관리회사는 수령하지 아니할 것입니다. 

• 본 자료에는 장래에 대한 예상 및 판단에 관한 내용이 포함되어 있을 수 있습니다. 이러한 예측 정보는 장래 정보에 기반한 가정을 전제로 한 것이어서 통제할 수

있는 범위에 있지 아니합니다. 이러한 예상 정보는 위험 및 불확실성을 수반하며, 이로 인하여 예측하는 바와 다른 결과가 발생할 수 있습니다. 이후 발생할 수 있는

상황 및 조건의 변경에 따라 이러한 예상 정보를 반영할 의무를 부담하지 아니합니다. 나아가 본 자료에 포함된 어떠한 사업도 과거, 현재 및 미래에 대한 진술 및

보장 또는 확약에 해당하지 않으며 그와 같이 해석될 수 없습니다. 

• 본건 리츠 주식은 ‘예금자보호법’ 적용 대상이 아니며, 예금보험공사가 보호하지 않습니다. 또한 부동산 경기 변화 등에 따라 수익이 변동될 수 있으며, 특히 부동산

가격 하락 시 손실이 크게 확대될 수 있습니다. 본건 리츠 주식은 운용 결과에 따라 배당금이 변동될 수 있으며, 경우에 따라 배당금 지급이 중단될 수 있습니다. 

이에 본건 리츠에 대한 주식투자는 투자원금의 손실이 발생할 수 있으며 그 손실은 투자자에게 귀속됩니다. 본 자료의 활용으로 인해 발생하는 손실에 대하여 회사

및 회사의 임직원들은 그 어떠한 책임도 부담하지 않음을 알려드립니다(과실 및 기타의 경우 포함).

• 본 자료의 내용과 제공 사실은 비밀정보의 일체로 무단 도용과 배포를 금하며, 이를 준수하지 않을 경우 관련 법령 위반에 따른 책임을 부담할 수 있습니다. 본

자료의 내용을 읽은 경우, 앞서 언급한 내용을 확인하고 인정하며 이 구속력에 동의하는 것으로 간주합니다. 

• 본 자료는 법적으로 제출되거나 등록되지 아니하였으며, 어떠한 법률에 의하여도 승인된 것이 아닙니다. 본건 리츠와 자산관리회사는 본 자료와 관련한 모든 권리를

가지고 있으며, 본 자료의 내용은 본건 리츠와 자산관리회사의 고유한 지식재산으로 본건 리츠와 자산관리회사만이 배타적으로 이용할 수 있습니다.



3

 -

 1,000

 2,000

 3,000

 4,000

 5,000

 6,000

21.12 22.06 22.12 23.06 23.12 24.06 24.12 25.06 25.12

상장일 2021. 12. 10

주가(2026.03.27) 4,450원

시가총액(2026.03.27) 2,602억원

총자산(연결) 1조 902억원

총부채(연결) 7,376억원

총자본(연결) 3,527억원

대표이사 승만호 (서부T&D 대표이사)

최대주주 서부T&D (47%)_2025.12.31 기준

결산월 6월/12월(연 2회, 3월/9월배당)

보유자산

인천스퀘어원
그랜드머큐어서울용산 (이하용산그랜드머큐어)

나인트리바이파르나스서울동대문호텔
(이하나인트리동대문)

광화문G타워 (보통주400억원, 우선주 200억원_지분 50%)

신라스테이마포 (보통주40억원)

신용등급 A-(한기평)

상장이후주가추이신한서부티엔디위탁관리부동산투자회사 2025.12.31

신한서부티엔디리츠개요
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외래 방한객수 코로나 이전 수치 상회

’25년 외래방한객 약 1,843만명으로, 역대최다방한객수를경신하였습니다. (코로나이전(’19년) 대비8% 초과회복)

K-culture 영향력 확대 및 및 출입국 편의 개선에 따라국내호텔시장성장성이확대될 것으로 전망됩니다.

(인도네시아 무비자 입국 허용, 중국 등 11개국 복수비자 발급 요건 완화, 중국 등 6개국 비자 발급 수수료 면제 혜택 연장 등)

Highlight

국내 연도별 외래 방문객 수 코로나 이전 (’19년) 대비 관광객 수 회복률

(단위:  만명)

※ Source: Shinhan REITs Research, 한국관광공사 ※ Source: Shinhan REITs Research, 한국관광공사

연도별외래방문객수
‘25년최다유입
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BTS 광화문 공연에 따른 호텔 실적 상승

Highlight

BTS 광화문 공연에 따라 2026년 1분기 외래객 입국자 수가 전년 동기간 대비 큰 폭으로 증가할 것으로 예상됩니다.

리츠가 보유한 호텔들은 광화문 반경 5km 내에 위치하고 있어, BTS 공연에따른실적상승수혜가 기대됩니다.

나인트리호텔
동대문

신라스테이광화문

신라스테이마포

서울드래곤시티
(그랜드머큐어호텔)

공연장소

5km

리츠 보유 호텔 입지BTS 광화문 공연
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BTS 특수에 따른 호텔 실적 상승 (서울드래곤시티)

서울드래곤시티는 BTS  컴백기념스페셜패키지 (객실, F&B 등)를운영에따라지속적인실적상승이 기대됩니다. 

4월BTS 월드투어공연(경기도고양)에따라추가적인실적상승이예상됩니다. 

Highlight

※ Source: 서울드래곤시티

BTS World tour  BTS THE CITY ARIRANG & 서울드래곤시티
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우수한 운용자산 실적

우수한객실점유율(Occ)과지속적인ADR 상승추세가 이어지고 있습니다.

운용현황

용산그랜드머큐어 나인트리동대문 광화문 G타워 (신라스테이광화문)

Occ

ADR

(단위 : 천원) (단위 : 천원) (단위 : 천원)

신라스테이마포

(단위 : 천원)
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영업수익 (9기~11기)

구 분
11기

(2025.07.01~2025.12.31)

10기

(2025.01.01~2025.06.30)

9기

(2024.07.01~2024.12.31)
비 고

인천스퀘어원 10,870 10,625 10,547 -

서부티엔디 7,649 7,491 7,385 연임대료 : 약151억원

홈플러스 3,221 3,134 3,162
연임대료약 28억원

선납임대료약30억원(年)

그랜드머큐어호텔 5,640 5,528 5,448
매출액의40% / 
분기약27억원

나인트리호텔동대문 2,215 1,908 2,061
매출액의38% /
분기약5.5억원

광화문G타워 8,458 7,937 8,943

연결손익
미반영

-

신라스테이광화문 5,297 4,564 5,003
매출액의42% / 
분기약13억원

오피스등 3,161 3,374 3,940 주택도시보증공사, BKR 등

신라스테이마포 4,894 779
(2025.05.29편입)

-
매출액의40% /
분기약12.5억원

총 합 32,077 26,777 18,056

11기의호텔, 쇼핑몰임대수익이 전기(10기), 전년 동기(9기) 대비상승하였습니다. 

광화문G타워의오피스공실해소(2025.12)에 따라 12기부터의임대수익상승이예상됩니다. 

운용현황

(단위: 백만원)
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홈플러스 (인천 스퀘어원)

홈플러스임대차계약종료시서부티엔디가직접책임임차할 예정입니다.

서부티엔디가 스퀘어원 지하층 운영 시, 변화된 MD 전략 및 추가적인 CAPEX를 통해 자산 가치 제고가 기대됩니다. 

스퀘어원의MD 전략재정립, 쇼핑몰경쟁력강화

홈플러스임대차계약종료시서부티엔디의운영전략

고객 만족을 높이는 운영전략을 통해

인천 스퀘어원 매출, 영업이익의 동반 상승 및

자산가치제고기대

서부티엔디

임차 / 운영

4F CGV, 기업은행, 서가앤쿡, 음식점등

3F 올리브영, 토이플러스, 애슐리퀸즈등

2F 유니클로, ABC마트, NIKE, 아디다스등

1F ZARA, H&M , 에잇세컨즈 , 영풍문고등

홈플러스

임차
B1 Home Plus

엔터테인먼트, F&B 비중을늘려고객체류시간확대

지하접근성을높이는시설을보강하여쇼핑편의성제고

인천 스퀘어원 MD 현황 (2025년 12월 31일 기준)

운용 Highlight
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나인트리 호텔 동대문 매각

나인트리호텔동대문

※ 2026.04.03 기준 주식수 (60,163,193주)를 기준으로 주당 배당금을 산정하였습니다.

※ 전환사채 전환 등에 따라 주당 배당금이 변동될 수 있습니다.

※ 상기의 IRR은 매입가(540억원), 매각가(810억원) 및 매각 일정(2026년 4월 17일)에 따라 산정되었으며,

향후 매각 진행경과에 따라 변동될 수 있습니다.

매매계약

체결

(03.25)

‘26. 1Q ‘26. 2Q ‘27. 1Q

매각 주요 일정 (안)

'26. 3Q ‘26. 4Q

매수인선정

딜클로징

(4월중순예정)

특별배당지급

매각에 따른 특별배당 추정

소재지

서울특별시

중구 을지로 5가

92-2 外 6필지

(B3/ 20F)

준공일 2019.11

객실수 219실

매입가
(’23.09)

540억원

감정가액
(‘24.12)

681억원

책임임차인 파르나스 호텔

※ 이사회 및 주주총회 결과, 일정 등에 따라 변동될 수 있습니다.

매각가

810억원
(객실당약 3.7억원)

특별배당금

주당

약 330원

IRR

약 27%

나인트리호텔동대문매매계약체결을완료(2026.03.25)하였으며, 4월 중 매각 완료 예정입니다.

매입(2023.09) 후 약 2년 반 만에 높은 매각 차익을 실현하였으며, IRR 약 27% 수준으로 전망됩니다.

운용 Highlight
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나인트리 호텔 동대문 매각

나인트리 호텔 동대문 매각 후 회수되는 원본(264억원)으로신한호텔마포리츠2종우선주(250억원)를취득할 예정입니다. 

선제적으로확보한투자자산(신한호텔마포리츠2종우선주_배당률7.2%)을 바탕으로누수없이연속적인배당을지급하겠습니다.

운용 Highlight

선순위대출 306억

보통주264억

선순위대출 920억

보통주 791억

지분(100%)

신한서부티엔디제1호리츠

(용산그랜드머큐어)

신한서부티엔디제2호리츠

(나인트리동대문)

신한광화문지타워리츠

(광화문G타워)

지분(100%) 지분(50%)

선순위대출870억

후순위대출140억

1종 우선주285억

2종우선주250억

보통주 40억

신한호텔마포리츠

(신라스테이마포)

지분(6%)

선순위대출 1,710억

후순위대출 290억

우선주 535억

우선주 200억

보통주 400억

원본회수및재투자

신한호텔마포리츠

지분율50% 확보

: 신한서부티엔디리츠 지분
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리파이낸싱

신한광화문지타워리츠의 기존 대출(선순위 + 후순위)을전액선순위대출로리파이낸싱완료하였습니다. (4.2%, All-in 기준) 

리츠 보유 자산의 조기 리파이낸싱을 검토하여 이자비용 절감을 유도하겠습니다.

광화문G타워의이자비용절감

리파이낸싱

(2026.03)

2025년

가중평균금리

5.1%

4.2%

2,890억원

2024년매입가액

LTV 69%

(선순위1,710억원, 후순위290억원)

약 3,449억원

2025년말감평가액

금리약 90bp감소

LTV 59%

(선순위2,020억원)

2026-2027년리파이낸싱대상자산

자산 구분
금액

(억원)
금리(Coupon) 만기일

선순위 대출 2,020 4.20% (All-in) 28.03.22

선순위 대출 1,930 CD 91일물+150bp 26.11.27

선순위 대출 870 4.50% 27.05.29

중순위 대출 140 5.90% 27.05.29

선순위 대출 920 4.90% 27.06.02

Re-fi 

완료

운용 Highlight
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133 135

425

137 139

11기

(2025.12)

12기

(2026.06)

13기

(2026.12)

14기

(2027.06)

15기

(2027.12)

나인트리 호텔 동대문 매각을 통한특별배당(13기)지급이 예상됩니다.

선제적으로 확보한 투자자산(신한호텔마포리츠 2종 우선주)을 바탕으로, 향후에도 지속적으로 우상향하는 배당을 위해 운용에 만전을 기하겠습니다. 

(단위: 원)예상주당배당금 (~15기)

※ 12기~15기 배당금은 추정치로, 실제 배당과 다를 수 있습니다.

※ 13기 배당은 나인트리 호텔 동대문 매각가액(810억원) 및 연말 기준 주식수(61,203,260주)를 추정하여 반영하였으며 변동될 수 있습니다.

배당 가이던스

운용 Highlight
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선배당 후투자 제도 도입

2026년 3월 정관 개정을 통해선배당후투자제도를도입하였습니다. 

이를 통해 배당 불확실성을 줄이고, 투자자에게 보다 안정적인 투자 환경을 제공하여 주주가치 제고에 힘쓰겠습니다.

의결권기준일&

배당기준일

결산이사회 주총소집이사회 정기주총개최 배당금지급

의결권기준일 결산이사회 주총소집이사회 정기주총개최 배당기준일 배당금지급

6/30 8/5 9/2 9/17 9/28

6/30 8/5 9/2 9/17 9/24 9/28

현행

개선 (안)

운용 Highlight
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영문 홈페이지 도입

신한서부티엔디리츠의 영문 홈페이지가 오픈(2026.03.31)되었습니다.  

해외 투자자의 정보 접근성을 및 투자자 편의성을 지속적으로 제고하겠습니다. .

운용 Highlight
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